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Das Wiener Kleingartengesetz

01. Allgemeines

Die baulichen Einrichtungen eines Kleingartens, sowie der Hausbau bedurfen einer
baubehérdlichen Bewilligung. Uber dieses nunmehr vereinfachte Verfahren finden Sie in
der Folge einen Abdruck des Wiener Kleingartengesetzes 1996 in der Fassung vom April
2010 (letzte berucksichtigte Novelle LGBI 25/2009 vom 12.4.2009.

Zusétzlich wird in zeichnerischen Interpretationen versucht Fragen Uber Mindest- und
MaximalgréoBen des Kleingartens, der bebauten Fldchen, der Kubatur und der sonstigen
Erfordernisse bezUglich der ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, versténdlich zu machen und
die praktfischen Auswirkungen vor Augen zu fUhren.

Der Wiener Landtag hat beschlossen:
02. Anwendungsbereich

§ 1. (1) Dieses Gesetz ist auf Fldchen mit der Widmung "GrUnland - Erholungsgebieft -
Kleingartengebiet" und "Grinland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fir ganzjdhriges
Wohnen" sowie auf vorUbergehend kleingdrtnerisch genutzte Flichen anzuwenden.

(2) Soweit dieses Gesetz nicht anderes bestimmt, gilt die Bauordnung fur Wien.
03. Begriffsbestimmungen

§ 2. (1) Kleingéarten sind vorwiegend gdrinerisch genutzte Grundfldchen, die der
individuellen Erholung oder dem Wohnen dienen, jedoch nicht erwerbsmdaBig genutzt
werden.

(2) Kleingartenanlagen sind alle Fidchen, die mindestens zwei Kleingdrten umfassen, die
unmittelbar aneinandergrenzen oder durch Wege beziehungsweise Gemeinschaftsfldchen
miteinander verbunden sind. Wege und Gemeinschaftsflichen gehdren zur
Kleingartenanlage.

(3) Gemeinschaftsfldchen sind GrundflGchen, die fur die Errichtung von
Gemeinschaftsanlagen bestimmt sind.

(4) Gemeinschaftsanlagen sind Einrichtungen, die den wirtschaftlichen, sozialen, religidsen,
kulturellen, gesundheitlichen oder sportlichen BedUrfnissen der Bewohner und BenuUtzer der
umliegenden Kleingdrten oder dem Abstellen von Fahrzeugen dienen und allenfalls auch
offentlich zugdnglich sind.

(5) AufschlieBungswege sind die zur Verbindung von Kleingdarten und
Gemeinschaftsfldchen mit einer &ffentlichen Verkehrsfliche notwendigen Wege.

(6) Weggrundsticke sind die den Kleingdrten und Gemeinschaftsfldchen vorgelagerten
Teilflédchen der AufschlieBungswege, die einem Kleingarten, einer Gemeinschaftsfldche
oder einer eigenen Einlage zugeschrieben sind.

(7) Kleingartenhduser sind Geb&ude in Kleingdrten oder auf voribergehend
kleingdrtnerisch genutzten FiGdchen, die nicht der Befriedigung eines sténdigen
Wohnbedurfnisses dienen und in Kleingdrten zumindest einen Aufenthaltsraum haben.

(8) Kleingartenwohnhduser sind Gebdude in Kleing&rten mit der Widmung "Grinland -
Erholungsgebiet — Kleingartengebiet fUr ganzjdhriges Wohnen", die zumindest einen
Aufenthaltsraum haben und zur Befriedigung eines sténdigen WohnbeduUrfnisses dienen
sollen.

(?) Nebengebdude sind Geb&ude ohne Aufenthaltsrdume von hdéchstens 5 m? bebauter
Grundfl&che und einer Gebdudehdhe von héchstens 3 m.
(10) Haupteinfriedungen sind Einfriedungen an StraBenfluchtlinien, Verkehrsfluchtlinien,
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Grenzfluchtlinien oder Grenzlinien zu anderen Widmungskategorien. Nebeneinfriedungen
sind alle sonstigen Einfriedungen.

04. Inhalt der Bebauungspldane

§ 3. Uber die Festsetzungen nach § 5 Abs. 1 und 2 der Bauordnung fur Wien hinaus kdnnen
die Bebauungsplé&ne nur enthalten:

1. Gemeinschaftsfldchen und die der Offentlichkeit zugénglichen Bereiche sowie
Grundflédchen und R&dume, die zur Errichtung und Duldung von 6ffentlichen Durchgéngen
und &ffentlichen AufschlieBungsleitungen durch die Gemeinde von jeder Bebauung frei zu
halten sind und Bestimmungen Uber die sich daraus ergebenden Einschrénkungen der
Bebaubarkeit und Nutzung.

2. Bestimmungen Uber die Beschrankung der baulichen AusnUtzbarkeit.

3. Bestimmungen Uber die GréBe der Kleingdrten und Gemeinschaftsfléchen.

05. Voribergehende kleingdrtnerische Nutzung

§4. (1) Die vorUbergehende kleingdrtnerische Nutzung ist nur im Bauland oder
Verkehrsband und nur Gber Antrag des Magistrats auf Beschluss der értlich zustdndigen
Bezirksvertretung zuldssig. Dieser Beschluss ist im Amtsblatft der Stadt Wien kundzumachen.

(2) Ein Antrag auf Beschlussfassung Uber die Zuldssigkeit einer voribergehenden
kleingartnerischen Nutzung darf nur gestellt werden, wenn &ffentliche RGcksichten einer
derartigen Nutzung nicht entgegenstehen. Offentliche Ricksichten stehen insbesondere
dann nicht entgegen, wenn fir ein Verkehrsband noch kein Ausbaubeschluss vorliegt.

(3) Der Beschluss Uber die Zulé&ssigkeit einer vorUbergehenden kleingértnerischen Nutzung
fritt nach zehn Jahren auBer Kraft. Eine Verldngerung ist zul@ssig; Abs. 1 und 2 gelten
sinngemasB.

06. Anforderungen an Kleingarten

§ 5. (1) Kleingarten mUssen unmittelbar oder Gber AufschlieBungswege mit einer
offentlichen Verkehrsfldche in Verbindung stehen; die Verbindung zur éffentlichen
Verkehrsfldche darf auch Gber Grundfldchen, die fUr die Errichtung von
Gemeinschaftsanlagen zur Einstellung von Kraftfahrzeugen freizuhalten sind oder der
Errichtung von baulichen Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen vorbehalten bleiben
(§ 5 Abs. 4 lit. t) oder Uber einem im Widmungsgebiet ,,Bauland -Gartensiedlungsgebiet*
liegenden AufschlieBungsweg erfolgen. Eine Abteilungsbewiligung auf Kleingdarten ist zu
versagen, wenn durch die beantragten AufschlieBungswege Teile des Widmungsgebietes
"GrUnland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" oder "Grinland - Erholungsgebiet —
Kleingartengebiet oder ,,Grinland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fir ganz-jahriges
Wohnen" mit &ffentlichen Verkehrsfldchen nicht in Verbindung gebracht werden kénnen.

(2) Die seitlichen Grenzen von Kleingdrten sollen méglichst senkrecht zur Achse der
AufschlieBungswege verlaufen. Kleingdrten missen eine solche Gestalt und GréBe haben,
dass auf ihnen Gebd&ude, die den

gesetzlichen Anforderungen und den Bestimmungen des Bebauungsplanes entsprechen,
errichtet werden kénnen.

(3) Die GréBe eines Kleingartens soll mindestens 250 m? betragen, sofern der
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt. In berGcksichtigungswirdigen Féllen sind
Abweichungen zul&ssig, wenn dies die zweckmdaBige Aufteilung der Grundfl&chen
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erfordert und der Bebauungsplan nicht anderes vorsieht. Der Flidche des Kleingartens sind
die vorgelagerten WeggrundstUcke der AufschlieBungswege nicht zuzurechnen.

(4) Die Breite von Kleingarten soll mindestens 10 m betragen. (siehe Bild 01)

A in AO M

.

Bild 01. GréBe und Breite der Kleingdrten

(5) Die bei Kleingarten bestehende Verpflichtung zur Grundabtretung zu Verkehrsfl&dchen
gilt bei Gemeinschaftsfldchen sinngemag.

(6) Bei vorUbergehender kleingértnerischer Nutzung sind die Fi&chen grundsatzlich nach
den Bestimmungen der Abs. 1 bis 4 zu gestalten, doch ist keine Abteilung, sondern nur eine
Aufteilung der Grundfl&chen zul@ssig; eine behordliche Aufteilungsbewiligung (§ 21 der
Bauordnung fUr Wien) ist nicht erforderlich.

(7) Bei Schaffung von Kleingdrten sind die AufschlieBungswege bei beiderseitiger
Bebauungsmaoglichkeit bis zur Achse des Weges, bei einseitiger Bebauungsmaglichkeit bis
zur ganzen Breite senkrecht zur Achse und von dieser aus zu den seitlichen Grenzen des
Kleingartens gemessen, gleichzeitig mit der grundbUcherlichen DurchfUhrung in
selbsténdige Weggrundsticke zu legen, die der Einlage des angrenzenden Kleingartens
zuzuschreiben sind. Bei Bruchpunkten und bei Eckbildungen erstreckt sich diese
Verpflichtung auch auf die zwischen den Senkrechten gelegenen Grundfl&dchen.

Uber Antrag der EigentUmer der Kleingérten ist es auch zuldssig, die Weggrundsticke der
AufschlieBungswege in ein oder mehrere GrundstUcke zu vereinigen und einer eigenen
Einlage fir WeggrundstUcke beziehungsweise Gemeinschaftsanlagen zuzuschreiben.
(siehe Bild 02)

Bild 02. AufschlieBungswege



07. AufschlieBung von Kleingdrten

§ 6. (1)AufschlieBungswege sollen mindestens 1,20 m breit sein. Befahrbare
AufschlieBungswege missen mindestens 3 m breit sein und bei Richtungsdnderungen einen
AuBeren Radius von 10 m zulassen. Die Herstellung, die Erhaltung, eine etwaige
Beleuchtung und die Reinigung der AufschlieBungswege sowie die Herstellung und
Erhaltung von Kandlen und sonstigen Einbauten obliegen den Nutzungsberechtigten der
anliegenden Kleingdrten und Gemeinschaftsfldchen. Jeder Nufzungsberechtigte hat die
hierfUr erforderlichen MaBnahmen auf dem seinem Kleingarten vorgelagerten
Weggrundstick (§ 5 Abs.7) beziehungsweise kinftigen WeggrundstUck zu dulden. (siehe
Bild 03)

(2) Von Baulichkeiten im "GrUnland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" sowie "Grinland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fUr ganzjdhriges Wohnen" mussen alle Schmutzwdsser
unterhalb der Verkehrsfldchen in den Kanal geleitet werden, wenn ein einzelner
Kleingarten oder eine Kleingartenanlage von einem bei der BaufUhrung bereits
bestehenden StraBenkanal ohne Verbindung Uber eine andere Liegenschaft nicht mehr als
30 m entfernt ist. Liegenschaften in derselben Kleingartenanlage gelten nicht als andere
Liegenschaften und werden in das MaB von 30 m nicht eingerechnet. Dieselbe
Verpflichtung zur EINmUndung tritt ein, wenn der StraBenkanal nach Errichtung der
Baulichkeit hergestellt wird.

(3) Die Behérde kann die Einleitung der Schmutzwdésser in den StraBenkanal verlangen,
soweit 6ffentliche, insbesondere gesundheitliche RUcksichten dies erfordern und nicht
schon eine Einleitungspflicht nach Abs. 2 besteht.

(4) Besteht keine Verpflichtung zur Einleitung der Schmutzwdsser in einen &ffentlichen
StraBenkanal, sind die Schmutzwdsser in einer Senkgrube zu sammeln. Sobald eine
rechtmdaBige Einleitung der Schmutzwdsser in den StraBenkanal erfolgt, sind die bisherigen
Anlagen zur Ableitung und Sammlung der Schmutzwdésser aufzulassen.

(5) Kleingartenwohnhduser mUssen eine frostsichere Trinkwasserversorgung haben.

(6) Baufuhrungen in den Widmungsgebieten "Grunland - Erholungsgebiet -
Kleingartengebiet" oder "Grinland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fir ganzjGhriges
Wohnen" sind von der Entrichtung des Anliegerbeitrages befreit.

08. Zulassige Baufuhrungen

§ 7. (1) In Kleingérten und auf voribergehend kleingdrtnerisch genutzten Fidchen ist die
Errichtung von Kleingartenh&usern und von Nebengebduden, in Kleingarten im ,,Grinland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fUr ganzjGhriges Wohnen" darUber hinaus auch die

-7-



Errichtung von Kleingartenwohnhd&usern zuldssig. Die Errichtung eines Nebengebdudes setzt
nicht das Vorhandensein oder die gleichzeitige Errichtung eines Kleingartenhauses oder
Kleingartenwohnhauses voraus.

(2) Die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen ist auf den im Bebauungsplan hiefor
vorgesehenen Grundfldchen und auf anderen Fidchen der Kleingartenanlage, mit
Ausnahme der AufschlieBungswege, zuldssig. Als Gebdude errichtete
Gemeinschaftsanlagen mussen dem § 13 Abs. 4 entsprechen. § 69 der Bauordnung fur
Wien ist nicht anzuwenden.

(3) Stellplatze durfen nurin Gemeinschaftsanlagen errichtet werden. Auf anderen Fldchen
kdnnen Stellplatze auf Antrag des Grundeigentimers /aller Miteigentimer) vom
Bauausschuss der ortlich zusténdigen Bezirksvertretung mit Bescheid auf Widerruf bewilligt
werden. Die Interessen, die fUr das Einstellen von Kraftfahrzeugen auf anderen Fidchen als
Gemeinschaftsfldchen sprechen, sind mit jenen, die dagegen sprechen, abzuwdagen. Der
Stellplatz muss Uber einen befahrbaren AufschlieBungsweg oder direkt von der
offentlichen Verkehrsfldche mit einem mehrspurigen Kraftfahrzeug bis zu einem
hochstzuldssigen Gewicht von 3.500 kg erreichbar sein. Dem Antrag ist eine
Stellungsnahme der Bezirks-Kleinkartenkommission anzuschlieBen. Solche Stellpl&tze sind
auf die Stellplatzverpflichtung nicht anzurechnen.

(4) Eine Uberdachung von Stellplétzen ist nurim ,,Grinland - Erholungsgebiet —
Kleingartengebiet fir ganzjdhriges Wohnen" zuldssig und darf nur mit héchstens 2,5 m
hohen Flugd&chern erfolgen. (siehe Bild 04)

v
g

S\

Bild 04. Uberdachung von Stellplétzen

(5) Auf Weggrundsticken durfen keine Baulichkeiten oder Anlagen errichtet werden, die
die bestimmungsgemdBe Nutzung der AufschlieBungswege hindern.

09. Baubewilligungen

§ 8. (1) Im "GrUnland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" und "Grinland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fir ganzjdhriges Wohnen" sowie auf voribergehend
kleing&rtnerisch genutzten Fidchen ist fur Neu-, Zu- und Umbauten von Kleingartenhdusern
und Kleingartenwohnhd&usern sowie fUr die Umwidmung eines Kleingartenhauses in ein
Kleingartenwohnhaus nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen eine Baubewilligung
erforderlich. Alle anderen BaufUhrungen in Kleingdrten und auf voribergehend
kleingd@rtnerisch genutzten FiGchen bedUrfen weder einer Baubewilligung noch einer
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Bauanzeige; das Erfordernis der Zustimmung des GrundeigentiUmers nach MaBgabe
zivilrechtlicher Bestimmungen bleibt unberthrt.

FUr die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen gelten ausschlieBlich die Bestimmungen der
Bauordnung fUr Wien.

(2) Bei Neu-, Zu- oder Umbauten von Kleingartenwohnh&usern sowie von
Kleingartenhdusern im "Grinland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" und im "Grinland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fUr ganzjdhriges Wohnen' sind der Behérde nur
vorzulegen:

1. Baupldne in zweifacher Ausfertigung; die Baupl&ne sind von einem nach den fur die
BerufsausUbung maBgeblichen Vorschriften hierzu Berechtigten zu verfassen und von
diesem, vom Bauwerber, vom BaufUhrer sowie vom GrundeigentUmer zu unterfertigen;

2. der Nachweis der Bewilligung des Kleingartens, wenn die erforderliche
Abteilungsbewilligung noch nicht verbUchert ist;

3. eine Grundbuchsabschrift fir den betroffenen Kleingarten.
(3) Die Baupldne haben folgende Angaben zu enthalten:

1. Die Lage und GrdBe des Kleingartens innerhalb des Widmungsgebietes; ferner die Lage
der benachbarten Liegenschaften, deren Einlagezahlen sowie die Namen und Anschriften
aller Ihrer Eigentimer; (siehe Bild 05)

Is [ I

.’ - Grundstiicksfliche m*
NAME: ...
ANSCHRIFT: ...

e e

J_[A@E?UKN

Bild 05. Lageplan




2. Die Lage und GréBe des Gebdudes unter Angabe der Abmessungen und der Abstdnde
zu den Kleingartengrenzen sowie der Nebengebdude, der Dachvorspringe, der Balkone,
der Uberdachten Kellerabgdnge und der anderen baulichen Anlagen, die der bebauten
Fl&iche des Kleingartens zugerechnet werden; (siehe Bild 06)

Bild 06. Lage und GréBe des Gebd&udes

3. den Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Gesamtkubatur unter Darstellung der
Gebdudehdhen im Wege der Fassadenabwicklung und der Dachform sowie der
Héhenlage des anschlieBenden Geldndes einschlieBlich allfdlliger Geldndeverdnderungen.
(siehe Bild 07)
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Bild 07. Nachweis der Kubatur

4. Die Angabe Uber die Art der Beseitigung der Abwdsser;
5. Bei Kleingartenwohnhd&usern einen Nachweis Uber den Wéarmeschutz

(4) Nach Vorlage der vollstGndigen Unterlagen darf nach Anzeige des Baubeginns (§124
Abs. 2 der Bauordnung fUr Wien) mit der BaufUhrung begonnen werden.

(5) entfallt; LGBL Nr. 21/2001 vom 23.10.2001
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(6) Ergibt die Prifung der Angaben in den Baupldnen gemdaB Abs.3, dass BaufGhrung
unzul@ssig ist, hat die Behdrde binnen drei Monaten ab tatsdchlicher Vorlage der
vollsténdigen Unterlagen die BaufUhrung mit schriffichem Bescheid unter Anschluss einer
Ausfertigung der Unterlagen zu untersagen. Wird die BaufUhrung untersagt, ist sie
einzustellen.

(7) Untersagungsbescheide gemdadB Abs. 6 gelten auch dann als rechtzeitig zugestellt, wenn
sie der Behdrde wegen Unzustellbarkeit zurickgestellt werden.

(8) Nachbarn (§134 Abs. 3 der Bauordnung fUr Wien) k&nnen ab Einreichung des
Bauvorhabens bei der Behérde Akteneinsicht (17 AVG) nehmen und bis I&ngstens 3
Monate nach Baubeginn (Abs.4) Einwendungen im Sinne des § 134a der Bauordnung fur
Wien vorbringen und damit beantragen, dass die Baubewiligung versagt wird. Vom
Zeitpunkt der Erhebung solcher Einwendungen an sind die Nachbarn Parteien. Eine spdtere
Erlangung der Parteistellung (§134 Abs.4 der Bauordnung fUr Wien) ist ausgeschlossen. Bei
nachtraglichen Baubewiligungen hat der Bauwerber die Nachbarn von der Einreichung
des Bauvorhabens bei der Behdrde nachweislich in Kenntnis zu setzen: dieser Nachweis ist
den Einreichunterlagen anzuschlieBen. Der Lauf der Frist fUr die Einwendungen beginnt in
diesem Fall mit dem Tag, an dem die Nachbarn von der Einreichung des Bauvorhabens
nachweislich Kenntnis erhalten haben.

(?) Die Versagung der Baubewiligung hat mit schriffichem Bescheid unter Anschluss einer
Ausfertigung der Unterlagen zu erfolgen. Wird die Baubewiligung versagt, ist die
BaufUhrung einzustellen.

(10) Erfolgt keine rechtskraftige Untersagung der BaufGhrung oder Versagung der
Baubewiligung oder erlangen die Nachbarn keine Parteistellung gemdaB Abs. 8, gilt das
Bauvorhaben hinsichtlich der Angaben in den Baupl&dnen gemdaB Abs. 3 als gemadB § 70
der Bauordnung fur Wien bewilligt: §70a Abs.11 der Bauordnung fur Wien gilt sinngemaB.
MaBgebend fir die Beurteilung des Bauvorhabens ist die Rechtslage im Zeitpunkt der
Vorlage der vollstindigen Unterlagen.

(11) Liegt ein bewilligter Kleingarten nicht vor, sind die Abs. 1 bis 10 sinngeman
anzuwenden, wobei aber die Bewiligung nur als geman § 71 der Bauordnung fur Wien
erteilt wird.

(12) § 69 der Bauordnung fur Wien ist nicht anzuwenden.
(13) Die Einreichung von Unterlagen wird unwirksam, wenn binnen zwei Jahren ab

vollst&ndiger Vorlage bei der Behérde mit der BaufUhrung nicht begonnen oder der Bau
nicht innerhalb zweier Jahre nach Baubeginn vollendet wird.

10. Uberprifungen wahrend der Baufilhrung

§ 9. Bei BaufUhrungen in Kleingdrten und auf voribergehend kleingdrtnerisch genutzten
Fl&dchen sind die Vorlage von Unterlagen zur Vornahme von Uberprifungen wéhrend der
BaufUhrung gemdanB § 127 der Bauordnung fUr Wien an die Behorde sowie Beschauten
wdhrend der BaufUhrung nicht erforderlich. Desgleichen ist die Bestellung eines
Profingenieurs nicht erforderlich.

11. Baveinstellung

§ 10.Die BaufUhrung ist einzustellen, wenn der Bau entgegen den Bestimmungen des § 8
ausgefohrt wird. Im Ubrigen gilt § 127 Abs. 8 der Bauordnung fir Wien sinngemdB.
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12. Fertigstellung von Bauwerken

§ 11. (1) Nach Fertigstellung von Neu-, Zu- oder Umbauten von Kleingartenh&usern und
Kleingartenwohnhdusern ist der Behérde vom Bauwerber oder von einem EigentUmer der
Baulichkeit eine Fertigstellungsanzeige unter Vorlage eines positiven Gutachtens Gber den
Kanal oder die Senkgrube sowie Uber die vorhandenen Abgasfénge zu erstatten. Vor
Erstattung der Fertigstellungsanzeige darf das Kleingartenhaus oder das
Kleingartenwohnhaus nicht benUtzt werden.

(2) Bei sonstigen Bauvorhaben in Kleingdrten und auf vorGbergehend kleingartnerisch
genutzten FiGchen ist eine Fertigstellungsanzeige nicht erforderlich.

(3) Die Fertigstellung von Hauskandlen oder Senkgruben ist, sofern nicht Abs.1 zur
Anwendung kommt, der Behérde vom Bauwerber, vom Eigentimer (einem MiteigentUmer)
der Baulichkeit oder vom GrundeigentUmer /einem Grundmiteigentimer) schriftlich zu
melden. Dieser Melddung ist eine ErklGrung des BaufUhrers anzuschlieBen, dass der Kanal
oder die Senkgrube entsprechend den Bauvorschriften ausgefuhrt worden ist.

13. Ausnitzbarkeit des Kleingartens

§ 12. (1) Das AusmaRB der bebauten Fldiche gemdaB § 80 Abs. 1 der Bauordnung fir Wien
darf im "GrUnland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" nicht mehr als 35 m?, im "Grunland
- Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fur ganzjdhriges Wohnen" nicht mehr als 50 m?
betragen. Die bebaute FiGche darf 25 vH der FIdche des Kleingartens nicht Uberschreiten.
(siehe Bild 08)

RERAUTC HAGHE 257 T6S KUEINGATENS

Bild 08. bebaute Fiéiche

(2) Auf vorUbergehend kleingdértnerisch genutzten Fiichen darf die bebaute Fl&iche nicht
mehr als 16 m? betragen.

(3) Nebengebd&ude sind in die bebaute Fldche einzurechnen.

(4) Zur Unterbringung von Fahrrddern ist zusdtzlich ein freistehendes, fensterloses, nicht
unterkellertes Nebengebdude zuldssig, dessen Bodenfldche 5 m? und dessen oberster
Abschluss 2,20 m nicht Ubersteigen darf; dieses Nebengebdude ist in die bebaute Fldche
nicht einzurechnen.
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(5) Vordéacher und Dachvorspringe bis zu einer Ausladung von héchstens 70 cm, Balkone
bis zu einer Ausladung von héchstens 1,20 m und nicht Gberdachte Kellerabgénge werden
der bebauten Fidche des Kleingartens nicht zugerechnet. Werden diese MaBe
Uberschritten, sind diese Bauteile im AusmaB der Uberschreitung der bebauten Fldche des
Kleingartens zuzurechnen. Erker sind der Bebauten Fidche zuzurechnen. (siehe Bild 09)

|

ERk

7
m

—J
T .rTLT_Jﬁ

I I
] —

Bild 09. Vorddcher, Balkone, Erker

14. Gebaudegrofe

§ 13. (1) Kleingartenhé&user durfen eine Gesamtkubatur von héchstens 160 m? Uber dem
anschlieBenden Geldnde haben, wobei der oberste Abschluss des Kleingartenhauses nicht
mehr als 5 m Uber dem verglichenen Geldnde liegen darf. (siehe Bild 10)

4

TN T KUEINCARTENHAUS
5650 mt BEBFACHE

< 460> VOLUMEN

¢ 5®m HOHE

| I N

Bild 10. Kleingartenhaus
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(2) Kleingartenwohnhduser dirfen eine Gesamtkubatur von héchstens 265 m® Uber dem
anschlieBenden Geldnde haben, wobei der oberste Abschluss des Kleingartenwohnhauses
nicht mehr als 5,50 m Uber dem verglichenen Geldnde liegen darf. (siehe Bild 11)

KLE‘ING@?;-J}L&WHAUS
SO ni BED HACHE

265w VOLUMEN
550 m HOHE

Bild 11. Kleingartenwohnhaus

(3) Kleingartenhé&user auf voribergehend kleingdrtnerisch genutzten Fidchen dirfen eine
Gesamtkubatur von hochstens 50 m® Uber dem anschlieBenden Geldnde haben, wobei
der oberste Abschluss des Kleingartenhauses nicht mehr als 4,20 m Uber dem verglichenen
Gelande liegen darf.

(4) Bei Gebduden auf Gemeinschaftsfldichen darf die Summe der Fidcheninhalte aller
Gebdudefronten nicht gréBer als das Produkt aus der Summe der Langen aller
Gebdudefronten und der zul&ssigen Gebd&udehdhe von 5,50 m sein; hierbei darf die
Gebdudehdhe an keiner Stelle mehr als 7,50 m Uber dem fiefsten Punkt des
anschlieBenden Gel&ndes liegen. Der oberste Abschluss der Gemeinschaftsanlagen darf
nicht héher als 1,50 m Uber der tatsdchlichen Gebd&udehdhe liegen.

15. Abstande

§ 14. (1) Kleingartenh&user und Kleingartenwohnhd&user haben, soweit im Bebauungsplan
durch Baufluchtlinien nicht anderes festgesetzt ist, von &ffentlichen Verkehrsfldchen einen
Abstand von mindestens 2 m einzuhalten.

(2) Kleingartenhduser und Kleingartenwohnhd&user haben, soweit im Bebauungsplan durch
Baufluchtlinien nicht anderes festgesetzt ist, von der Achse befahrbarer
AufschlieBungswege einen Abstand von mindestens 3,50 m, von der Achse sonstiger
AufschlieBungswege einen Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Ist der
AufschlieBungsweg breiter als 3 m, hat der Abstand vom AufschlieBungsweg mindestens 1
m zu betragen. (siehe Bild 12)
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Bild 12.  Abstdnde zu AufschlieBungswegen

(3) Gebdude durfen nur an eine Nachbargrenze angebaut werden. Wird das Gebdude
nicht unmittelbar an einer Nachbargrenze angebaut, muss es von dieser einen Abstand
von mindestens 2 m einhalten. FUr das Anbauen eines Gebdudes an eine Nachbargrenze
bedarf es nicht der Zustimmung des Nachbarn, wenn das Gebdude bis zu einem Abstand
von 2 m von der Nachbargrenze eine Hohe von 3 m nicht Uberschreitet. Fir den Nachbarn
ergibt sich daraus keine Verpflichtung zum Anbauen. Betrégt die Breite eines Kleingartens
oder einer vorUbergehend kleingdrtnerisch genutzten FiGiche weniger als 10 m, darf das
Gebdude unbeschadet des § 13 Abs. 1 bis 3 auch ohne Zustimmung des Nachbarn in der
vollen Gebdudehdhe entweder unmittelbar an eine Nachbargrenze angebaut werden
oder muss einen Abstand von mindestens 1 m einhalten. Nebengebdude dirfen auf dem
Kleingarten frei angeordnet werden. (siehe Bild 13)

Bild 13. Abstéinde zum Nachbarn

-15-



16. Gestaltung der Baulichkeiten

§ 15. (1) Das AuBere von Baulichkeiten in Kleingdrten und auf Gemeinschaftsfiéichen muss
nach Bauform, Baustoff und Farbe so beschaffen sein, dass dadurch der Charakter des
kleingdartnerisch genutzten Gebietes nicht beeintrchtigt wird. Baustoffe zur Abdichtung,
wie Dachpappe und dhnliches, dirfen duBerlich nicht in Erscheinung treten. Balkone
durfen nur an einer Front des Kleingartenhauses oder des Kleingartenwohnhauses errichtet
werden. DarUber hinaus sind Baulichkeiten der bestehenden Hohenlage mdglichst
anzupassen.

(2) Kleingartenhduser, Kleingartenwohnh&user und Gebdude auf Gemeinschaftsfldchen
durfen, wenn sie an Nachbargrenzen angebaut werden, an diesen keine Offnungen
aufweisen. Diese Wande sind zumindest feuerhemmend herzustellen.

(3) Kleingartenhduser, und Gebdude auf Gemeinschaftsfldchen mUssen den
Erfordernissen der Bauordnung fur Wien hinsichtlich des Warmeschutzes nach § 118 Abs. 1
der Bauordnung fur Wien und des Schallschutzes nicht entsprechen;
Kleingartenwohnhd&user mussen den Erfordernissen der Bauordnung fUr Wien hinsichtlich
des Schallschutzes nicht entsprechen. Kleingartenh&user und Kleingartenwohnhduser
mussen unbeschadet des Abs. 2 den Erfordernissen des Brandschutzes nicht entsprechen.
(4) Dachkonstruktionen durfen auf Holzdecken abgestitzt werden. Die oberste Decke muss
das bei Branden auffallende Dachgehdlz und Mauerwerk nicht tragen. Die Dachhaut muss
gegen Flammeneinwirkung (Flugfeuer, Warmestrahlung und &hnliches) ausreichend
widerstandsfahig sein; dies gilt nicht bei Nebengebduden.

(5) Auf Kleingartenh&user und Kleingartenwohnhduser sind die Bestimmungen der
Bauordnung fUr Wien Gber die lichte Hohe von AufenthaltsrGumen und die AusmaBe und
AusfUhrung der Haupttreppen sowie Uber Stufen nicht anzuwenden. FUr Fenster, die gegen
Nachbargrenzen gerichtet sind, gilt der gesetzliche Lichteinfall als gewdhrleistet.

(6) Keller von Kleingartenhdusern und Kleingartenwohnhdusern dirfen sich Uber das
Kleingartenhaus und das Kleingartenwohnhaus hinaus auch unter die mit diesem
verbundene Terrasse erstrecken. Sofern sie im Bereich der Terrasse geldndebedingt Uber
das anschlieBende Geldnde ragen und die Terrasse beim Anschluss an das
Kleingartenhaus oder Kleingartenwohnhaus an keiner Stelle mehr als 10 cm Uber dem
anschlieBenden Geldnde liegt, sind sie nicht auf die bebaute Fidche und die
Gesamtkubatur anzurechnen. (siehe Bild 14)

P RN - . R
o .05 Keie A ONIR TRpSE

Bild 14. moéglicher Keller unter der Terrasse

(7) Die Errichtung von Abgasanlagen fUr feste oder flUssige Brennstoffe ist verboten.
Abgasanlagen fir gasférmige Brennstoffe sind zul&ssig. Gasfeuerstatten mit einer
Frischluftzufuhr und Abgasabfuhr durch die AuBenwand (AuBenwand-Gasfeuerstétten) sind
nach MaBgabe des Wiener Gasgesetzes zuldssig.
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(8) Kleingartenhduser und Kleingartenwohnhduser haben eine Toilette zu enthalten, die
auch von auBen zugdnglich sein kann

(?) Senkgruben mussen einen Fassungsraum von mindestens 3 m3, bei
Kleingartenwohnhdusern von mindestens 6 m?, haben und durfen auch an
Nachbargrenzen errichtet werden. Sie dirfen vom Aufstellplatz fur RGumfahrzeuge nicht
weiter als 35 m entfernt sein. Ortsfeste Saugleitungen sind in diese Entfernung nicht
einzurechnen.

17. Gestaltung des Kleingartens

§ 16. (1) Mindestens zwei Drittel des Kleingartens mussen gdrtnerisch ausgestaltet sein.

(2) StUtzmauern, Lichtschdchte, Geldndeverdnderungen, Stufenanlagen, Rampen, Wege,
Traufenpflaster und andere befestigte Fldchen sind nur im unbedingt erforderlichen
AusmaB zul@ssig. Terrassen dirfen bis zu einer GroBe von zwei Dritteln des AusmaBes der
bebauten Fidche des Kleingartenhauses oder Kleingartenwohnhauses und Wasserbecken
bis zu einer Gesamtfléiche von 25 m2 je Kleingarten errichtet werden. Uberdachungen von
Terrassen dirfen das GesamtausmalB von einem Viertel des AusmaBes der bebauten
Fi&che des Kleingartenhauses oder Kleingartenwohnhauses nicht Oberschreiten. Diese
Fldchen werden den bebauten Fl&ichen des Kleingartens nicht zugerechnet. (siehe Bild 15)

Bild 15. FiGchenbeschrénkungen

—7

(3) Haupteinfriedungen sind so herzustellen, dass sie das drtliche Stadtbild und die
Gestaltung des Erholungsgebietes nicht beeintrdchtigen; die Hohe einer baulichen
Haupteinfriedung muss mindestens 1 m und darf héchstens 2 m, bei Anbringen von
Spanndréhten jedoch héchstens 2,10 m, betragen.

(4) Bauliche Nebeneinfriedungen durfen hdchstens 1,50 m hoch sein.

18. Zugdnglichkeit

§ 17. Eing&nge von Kleingartenanlagen sind von Anfang Mai bis Ende September
zumindest in der Zeit von 9.00 bis 19.00 Uhr offen zu halten. Gewidmete 6ffentliche
Durchgdénge sind sténdig offen zu halten.
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19. Kleingarten-Beirat

§ 18. (1) Zur Wahrung der mit der kleing@rtnerischen Nutzung von Grundfldchen
verbundenen Interessen ist ein Kleingarten-Beirat zu schaffen.

(2) Der Kleingarten-Beirat besteht aus

1. drei Mitgliedern des Gemeinderates entsprechend dem Verhdalinis der im Wiener
Gemeinderat vertretenen Parteien,

2. einem Vertreter des Zentralverbandes der Kleingdrtner, Siedler und KleintierzOchter
Osterreichs,

3. zwei Veriretern des Landesverbandes Wien der Kleingdrtner, Siedler und KleintierzOchter
Osterreichs und

4. drei Beamten des Magistrates, von denen ein Mitglied ein rechtskundiger Beamter sein
muss.

(3) Die Mitglieder des Kleingarten-Beirates werden von dem fUr die Verwaltung der
stadtischen Kleingdrten zustédndigen Gemeinderatsausschuss fur die Dauer einer
Funktionsperiode gewdahlt. Im Falle des Ausscheidens eines Mitgliedes ist eine Nachwahl
vorzunehmen.

(4) Der Kleingarten-Beirat hat in allen Angelegenheiten des Kleingartenwesens die
Verbindung zwischen dem Magistrat und den Kleingartenvereinen beziehungsweise deren
Verbdnden herzustellen sowie alle von ihm festgestellten oder ihm bekanntgewordenen
Ubertretungen dieses Gesetzes unverziglich den zusténdigen Behdérden und dem
Grundeigentimer zur Kenntnis zu bringen. DarUber hinaus kann er allgemeine
Empfehlungen zu allen Angelegenheiten des Kleingartenwesens abgeben.

(5) Der Magistrat hat die &rtlich zusténdige Bezirksvertretung und den Kleingarten-Beirat von
der beabsichtigten Widmung von Grundfl&chen als Kleingartengebiete sowie von jeder
beabsichtigten Anderung einer solchen Widmung vor der Einleitung des Verfahrens zur
Festsetzung der Fldchenwidmungspldne und Bebauungspldne zu benachrichtigen und
ihnen die zur VerfiUgung stehenden Unterlagen zu Ubermitteln. Die ortlich zustindige
Bezirksvertretung und der Kleingarten-Beirat sind berechtigt, Vorschldge Uber die
AufschlieBung und Gestaltung der Kleingartenanlagen zu erstellen; diesen Vorschladgen
kdnnen Gestaltungspldne angeschlossen werden. Der Magistrat hat der ortlich zust&ndigen
Bezirksvertretung und dem Kleingarten-Beirat fur die Erstellung der Vorschldge eine Frist von
mindestens vier Wochen einzur&umen.

(6) Der Kleingarten-Beirat hat dem gemdans Abs. 2 zusténdigen
Gemeinderatsausschussjahrlich einmal, I&dngstens bis 31. Marz des folgenden
Kalenderjahres, Uber seine Tatigkeit sowie Uber die Tatigkeit der Bezirks-
Kleingartenkommissionen zu berichten.

20. Bezirks-Kleingartenkommissionen

§ 19. (1) Im Wirkungsbereich jener Bezirksvertretungen, wo kleingdrtnerisch genutzte
Grundfl@dchen bestehen, ist eine Bezirks-Kleingartenkommission zu schaffen.

(2) Die Bezirks-Kleingartenkommissionen bestehen aus:

1. drei Mitgliedern der jeweiligen Bezirksvertretung, entsprechend dem Verhdltnis der in der
Bezirksvertretung vertretenen Parteien,

2. drei Vertretern des Landesverbandes Wien der Kleingdartner, Siedler und KleintierzOchter
Osterreichs und

3. drei Beamten des Magistrates.

(3) Die Mitglieder der Bezirks-Kleingartenkommissionen werden von der jeweils zustdndigen
Bezirksvertretung fUr die Dauer einer Funktionsperiode gewdahlt. Im Falle des Ausscheidens
eines Mitgliedes ist eine Nachwahl vorzunehmen.

(4) Die Bezirks-Kleingartenkommissionen unterstUtzen den Kleingarten-Beirat bei dessen
Tatigkeit. DarGber hinaus geben sie Stellungnahmen gemdas § 7 Abs. 3 ab. Im
Grundabteilungsverfahren zur Schaffung von Kleingérten und Gemeinschaftsanlagen hat
die Behdrde der Berzirks-Kleingartenkommission Gelegenheit zu geben, binnen einer Frist
von zwei Monaten eine Stellungnahme abzugeben.
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(5) Die Bezirks-Kleingartenkommissionen haben dem Kleingarten-Beirat jahrlich mindestens
einmal, ldngstens bis 31. J&nner des folgenden Kalenderjahres, Uber ihre Tatigkeit zu
berichten.

21. Geschdaftsordnung

§ 20.Die Geschaftsordnung fur den Kleingarten-Beirat und die Bezirks-
Kleingartenkommissionen erldsst der Stadfsenat.

22. Eigener Wirkungsbereich und Instanzenzug

§ 21. (1) Die Gemeinde hat die inr nach den Bestimmungen dieses Gesetzes
zukommenden Aufgaben mit Ausnahme des Verwaltungsstrafverfahrens im eigenen
Wirkungsbereich zu besorgen.

(2) Uber Berufungen gegen Straferkenntnisse entscheidet der Unabhéngige
Verwaltungssenat, Uber Berufungen gegen alle sonstigen auf Grund dieses Gesetzes
ergehenden Bescheide die Bauoberbehodrde.

23. Strafbestimmungen

§ 22. Ubertretungen der Vorschriften dieses Gesetzes sind gemdaB § 135 der Bauordnung fir
Wien zu bestrafen.

24. Ubergangsbestimmungen

§ 23. (1) Grundflachen, fur die im Fidchenwidmungsplan nicht die Widmung "Gronland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet” festgelegt ist und die beim Inkrafttreten dieses
Gesetzes klein-gértnerisch genutzt sind, dUrfen bis zum 31. Dezember 2005 wie Fl&dchen
verwendet und bebaut werden, fUr die die értlich zustdndige Bezirksvertretung die
Zul&ssigkeit einer vorUbergehenden kleingértnerischen Nutzung beschlossen hat. Fur solche
Fldchen kann die ortlich zust&ndige Bezirksvertretung, unbeschadet derim
Flachenwidmungsplan festgesetzten Widmung, einen Beschluss auf Verldngerung fassen; §
4 gilt sinngemdB. Auf solchen FiGdchen bestehende Gebdude muUssen die Abstédnde zu den
offentlichen Verkehrsfldchen, zu den Achsen der AufschlieBungswege und zu den
Nachbargrenzen (§ 14) nicht einhalten.

(2) Mit Inkraftireten dieses Gesetzes wird die Wirksamkeit aller gemdaB § 71 der Bauordnung
fOr Wien erteilten Baubewiligungen mit der Dauer der vorUbergehenden kleingdrtnerischen
Nufzung gemdaB Abs. 1 begrenzt; solche Baubewilligungen treten mit diesem Zeitpunkt
auBer Kraft,

(3) Baulichkeiten, die gemdaB § 71 der Bauordnung fir Wien auf eine bestimmte Zeit
bewilligt sind, gelten auf die Dauer des Beschlusses der ortlich zustdndigen Bezirksvertretung
Uber die Festsetzung einer vorUbergehend kleingdrtnerisch genutzten Fidche oder auf
Verldngerung der Wirksamkeit als bewilligt.

(4) Gebdude, die am 1. Mdarz 1991 bereits bestanden haben, sind im "Grinland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" und im "Grunland - Erholungsgebiet -
Kleingartengebiet fir ganzjdhriges Wohnen" auch dann zuléssig, wenn sie die Abstdnde zu
den Nachbargrenzen oder den AufschlieBungs- und Nebenwegen nicht einhalten oder die
zul@ssig bebaubare FiGdche Uberschreiten, sofern sie eine Gesamtkubatur von héchstens
250 m?® Uber dem anschlieBenden Gelé&nde haben, wobei der oberste Abschluss des
Kleingartenhauses oder Kleingartenwohnhauses nicht mehr als 5,50

m Uber dem verglichenen Geldnde liegen darf; ist die Gesamtkubatur gréBer als 250 m?
oder liegt der oberste Abschluss héher als 5,50 m Uber dem verglichenen Geldnde oder
weist das Gebdude die Abstdnde zu den Nachbargrenzen (§ 14) nicht auf, bedarf es der
Zustimmung des Nachbarn
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(5) Wird zusatzlich an ein Gebdude, das zum Zeitpunkt des Inkraftiretens dieses Gesetzes
bereits bestanden hat oder bewilligt war, eine Warmeddmmung angebracht, ist das
hierfUr erforderliche AusmaB weder auf die bebaute Fldche noch auf die zusatzliche
Kubatur anzurechnen.

(6) Bebauungspldne, die beim Inkraftireten dieses Gesetzes in Geltung stehen, kbnnen
auch Festsetzungen gemdaB § 5 Abs. 4 der Bauordnung fUr Wien und darUber hinaus
Festsetzungen gemdaB § 3 des Wiener Kleingartengesetzes, LGBI. fir Wien Nr. 3/1979, zuletzt
gedndert mit dem Gesetz LGBI. fir Wien Nr. 9/1996, enthalten.

(7) Der Stadtsenat kann Gber Abs. 1 hinaus durch Verordnung Gebiete bestimmen, auf die
folgende Voraussetzungen zutreffen:

1. Der Baubestand hat Uberwiegend keine Baubewiligung;

2. der Baubestand kdnnte weitgehend bewilligt werden, wenn die Widmung "Grinland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" oder "Grunland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet
fOr ganz-jahriges Wohnen" oder "Gartensiedlungsgebiet" oder "Wohngebiet - Bauklasse I
festgesetzt wdre.

Der Kleingarten-Beirat kann die Erlassung solcher Verordnungen anregen. Der Stadtsenat
kann solche Verordnungen nur bis 30. Juni 1997 erlassen; sie sind im Amtsblatt der Stadt
Wien unter Anschluss eines Planes kundzumachen.

(8) In Gebieten, die mit Verordnung gemdaB Abs. 7 festgesetzt sind, dUrfen
Abtragungsauftrége bis 31. Dezember 1998 weder erteilt noch vollstreckt werden. Diese
Gebiete sind vom Magistrat umgehend darauf zu Uberprifen, ob eine derim Abs. 7 Z 2
angeflhrten FiGchenwidmungen festgesetzt werden soll. Der Magistrat hat bis zum 30.
September 1998 dem Gemeinderat Uber das Ergebnis der Uberprifungen zu berichten,
sofern er nicht bis dahin einen Anfrag auf Festsetzung einer derim Abs. 7 Z 2 genannten
Fldchenwidmungen gestellt hat.

(?) An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Techniknovelle 2007 bereits bestehenden
Kleingartenwohnhdusern sind Warmeddmmungen auch dann zuldssig, wenn sie die
Absté&nde zu den Nachbargrenzen oder den AufschlieBungs- und Nebenwegen nicht
einhalten oder die zuldssig bebaubare Fldiche Uberschreiten, sofern diese Gebdude eine
Gesamtkubatur von héchstens 265 m3 Uber dem anschlieBenden Geldnde haben.

25. Umsetzung von Gemeinschaftsrecht

§ 24.§ 15 Abs. 3 dient der Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG des Europd&ischen
Parlaments und des Rates vom 16.12.2002 Uber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebduden.

26. Schlussbestimmung

§ 25. (1) Dieses Gesetz fritt mit 1. J&nner 1997 in Kraft. Mit dem Inkraftireten dieses Gesetzes
tritt das Gesetz vom 12. Dezember 1978 Uber die Schaffung von Kleingarten (Wiener
Kleingartengesetz), LGBI. fir Wien Nr. 3/1979, zuletzt gedndert mit dem Gesetz LGBI. fur
Wien Nr. 9/1996, auBer Kraft.

(2) Die bisherigen Bebauungspléne behalten, soweit sie sich auch auf das Wiener
Kleingartengesetz, LGBI. fUr Wien Nr. 3/1979, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI. fur
Wien Nr. 9/1996, stOtzen, ihre Gultigkeit.

(3) FUr alle zur Zeit des Inkraftiretens dieses Gesetzes anhdngigen Verfahren gelten die
bisherigen gesetzlichen Bestimmungen.

Artikel Il
(1) Art 1 Z 3 (betreffend § 8 Abs. 10) tritt rGckwirkend mit 1.Janner 1997 in Kraft.

(2) Im Ubrigen tritt das Gesetz mit dem seiner Kundmachung folgenden Tag in
Kraft.
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27. Erlauterung zvu §8,

Absatz 2:
Bei Errichtung
e eines Neubaues
1. tatséchlicher Neubau
2. nachtragliche Bewiligung eines Kig-wohnhauses

3. ,Umwandlung von § 71 m auf §70 BO (neuerliche Bewiligung nach §70)

eines Klg-wonhauses
e eines Zubaues mit mehr als 50m? Gesamtnutzfldche

ist ein Energieausweis mit den U-Werten gemaB OIB - Richtlinie 6 in elekironischer Form

vorzulegen. Dieser ist von einem fUr die BerufausfUhrung berechtigten zu verfassen (z.B.

Bauphysiker).

Absatz 3,Pkt. 5
Zum Nachweis des Warmeschutzes sind in den Pldnen die Aufbauten mit den

erforderlichen U-Werten gemaB OIB - Richtlinien é anzugeben und ein Energieausweis in

elektronischer Form vorzulegen.
Die gemdaB OIB- Richtlinie erforderlichen U-Werte mussen ,,innerhalb* der maximal
zul@ssigen bebauten Fldche und Kubatur errichtet werden.

OIB- Richtlinie 6, 5.1

Bauteil U -Wert[W/mK]

WANDE gegen AuBenluft
Kleinfldchige WANDE gegen AuBenluft (z.B. bei Gaupen), die 2% der
Wdnde des gesamten Gebdudes gegen AuBenluft nicht Uberschreiten,
sofern die ONORM B 8110-2 (Kondensatfreiheit) eingehalten wird.
TRENNWANDE zwischen Wohn- oder Betriebseinheiten
WANDE gegen unbeheizte, frostfrei zu haltende Gebdudeteile (ausgenommen
Dachrdume)
WANDE gegen unbeheizte oder nicht ausgebaute Dachréume

0,35
WANDE gegen andere Bauwerke an GrundstUcks- bzw. Bauplatzgrenzen
ERDBERUHRTE WANDE UND FUSSBODEN
FENSTER, FENSTERTUREN, VERGLASTE oder UNVERGLASTE TU-
REN (bezogen auf PrGfnormmaB) und sonstige vertikale TRANSPARENTE
BAUTEILE gegen unbeheizte Gebdudeteile
FENSTER und FENSTERTUREN in Wohngebduden gegen AuBenluft
(bezogen auf Prifnormmali)
Sonstige FENSTER, FENSTERTUREN und vertikale TRANSPARENTE
BAUTEILE gegen AuBenluft, VERGLASTE oder UNVERGLASTE AUSSENTUREN
(bezogen auf Prifnormmali)
DACHFLACHENFENSTER gegen AuBenluft
Sonstige TRANSPARENTE BAUTEILE horizontal oder in Schrédgen gegen
AuBenluft
DECKEN gegen AuBenluft, gegen Dachrédume (durchlUftet oder ungedédmmt)
und Uber Durchfahrten sowie DACHSCHRAGEN gegen AuBenluft
INNENDECKEN gegen unbeheizte Gebdudeteile
INNENDECKEN gegen gefrennte Wohn- und Betriebseinheiten

FOr Dachschrégen mit einer Neigung von mehr als 60° gegenUber der Horizontalen’
gelten die jeweiligen Anforderungen fur Wande.

0,35

0.70

0,90

0,60

0,50

0,40

2,50

1,40

2,00

0,20
0.40
0,90
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28. Erlauvterung zu§ 13, Abs.5

Stiegen auf die Dachterrasse

Ein derartiger Stiegenaufgang ist zuldssig, wenn er das AusmaRB eines zuldssigen Balkons
(max.1,2 m Auskragung, nur an einer Front) nicht Gberschreitet (siehe Bild 16)

sTiEGE AUF

 DACHTEPE ASSE
MAX AL M AVS -
KEAGUDL,, DUR Priu

ZiuEe FRout

Bild 16. Stiege auf Dachterrasse

29. Erlauterung zu § 14,Abs 3

Anbauen an Nachbargrenzen

Es darf an eine Nachbargrenze angebaut werden (siehe Bild 17). Anbauen an die
Grundgrenze in der vollen Hohe mit Zustimmung des Nachbarn.

Bild 17. Anbau an Grenze
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Abstdnde bei Kleingdrten < 10 m

Betragt die Breite eines Kleingartens weniger als 10 m, darf das Gebd&ude (auch ohne
Zustimmung des Nachbarn) an eine Nachbargrenze angebaut werden. Zur ,gegenUber
Liegenden” Grenze genugt ein Abstand von 1 m. (siehe Bild 18)

<1om <qom

7

Bild 18. Anbau an Grenze bei Breite < 10 m
30. Erladuterung zu § 15,Abs 1

Der Keller darf unter der mit dem Kleingarten(wohn)haus verbundenen Terrasse
geldndebedingt Uber das anschlieBende Geldnde ragen, ohne dass er zur bebauten
Fl&che oder zur Kubatur zahlt, wenn er beim Anschluss an das Kleingarten(wohn)haus an
keiner Stelle mehr als 10cm Uber dem anschlieBenden Geldnde liegt. Unter Geldnde ist in
diesem Zusammenhang das neue Geldnde, welches nach Fertigstellung der BaufUhrung
vorhanden ist, zu verstehen.

Fenster und TUren von Kellerrdumen (auch eingeschnittene Kellerabg&nge im unbedingt
notwendigen AusmaB) sind zuldssig. Die Darstellung des bestehenden Geldndes und des
beabsichtigten Geléndeverlaufs in der Fassadenabwicklung ist dabei von groBer
Bedeutung

2ULASSIC UbZULASSIC

ANSCH UTTUNGER < ASCH U TTURGEL 3
ABGLAB UNGE D ABGLABUNGE

AUSGRLABEL PES
WEUE RS UL LASS e

Bild 19. Geléindeverédnderung
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Gel@ndeverdnderungen sind nur insofern zuldssig, als der Einfluss der
Geldandeverédnderungen auf das Kleingarten(wohn)haus den Bestimmungen des § 15,
wonach Baulichkeiten der bestehenden Hohenlage méglicht anzupassen sind, nicht
widersprechen darf. Es wird daher der Umfang der Anschittungen < dem Umfang der
Abgrabungen sein missen.

Auf Grund der oben genannten Bestimmungen des § 15 wurde auch festgelegt, dass
Geldndeeinschnitte fir Fenster und Tdren im Kellerbereich nur im Unbedingt notwendigen
AusmaB zuldssig sind. Ein ausgraben des Kellers, auch nur an einer Front ist daher unzul@ssig.
Der Keller ist zumindest im Grundriss (§ 8 Abs.3 Z. 2) sowie im Wege der Fassadenabwicklung
(§ 8 Abs.3 2.3) darzustellen, da anders die Einhaltung der zuldssigen Kubatur, des obersten
Abschlusses des Kleingarten(wohn)hauses vom verglichenen Gelé&nde und der
Bestimmungen des § 15 Abs. 1 nicht prufbar ist.

31. Beispiel fur Kleingartenwohnhaus mit verschiedenen Dachformen

Bei bebauter FiGiche von 50m? und maximalen Volumen von 265m3.
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Bild 20. Satteldach
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Bild 21. Flachdach
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VOLUMEN: 50%5)15= 257,5m>
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Bild 23. Grundrisse und Schnitte mit Kubatur
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